Строительный подряд. О взаимоотношениях заказчиков и подрядчиков. Часть 1


Правоотношения, связанные со строительным подрядом, имеют свою специфику. Она представляет сложность особенно для тех, кто не имеет опыта общения с подрядчиками.

На кого работают ваши сотрудники
В настоящее время на рынке существует множество компаний, предлагающих свои услуги в сфере строительства. В борьбе за выгодные заказы они ищут союзников среди представителей фирм-заказчиков и инвесторов. Традиционно такими союзниками становятся лица, влияющие на выбор подрядчика или как-то связанные с переговорным процессом, на котором прорабатываются условия договора, определяются объемы строительства, стоимость работ и т.д. Разумеется, посредники лоббируют интересы фирмы-подрядчика за вознаграждение, размер которого составляет около 10% от стоимости договора. Эта сумма может меняться в зависимости от условий сделки, от степени влияния и участия посредника в подписании и реализации договора.

Понятно, что заинтересованное должностное лицо при выборе подрядчика, при проработке условий договора и согласовании сметной документации будет руководствоваться прежде всего своей личной корыстью. Усилия таких "посредников" проявляются только в ходе работ, когда стоимость строительства значительно увеличивается по сравнению со сметной документацией, поскольку "обнаруживается", что при ее подготовке не были учтены многие "важные" и "существенные" детали.

Заинтересованность уполномоченных лиц может отразиться и на уровне произведенных работ, особенно если были использованы более дешевые, некачественные материалы. Это, в свою очередь, может:
- негативно сказаться на стоимости недвижимости;
- привести к затяжным судебным спорам;
- сделать эксплуатацию объекта опасной для жизни и здоровья людей;
- создать необходимость в дополнительных материальных затратах.

Очень часто в сговор с подрядчиками вступают именно те лица, которым руководители компаний-заказчиков или инвесторов безоговорочно доверяют и поэтому оставляют их деятельность без должного контроля.

Часть проблем можно решить, если указать в договоре, что заказчик имеет право привлекать на разных стадиях исполнения договора независимую специализированную инженерную организацию, которая будет проводить предварительную экспертизу проектно-сметной документации, контролировать ход выполнения работ или участвовать в их приемке.

Привлечение независимых специалистов
Привлечение независимой специализированной организации, имеющей соответствующую лицензию, поможет снизить вероятность возникновения конфликтов и судебных споров между заказчиком и подрядчиком, например, о качестве произведенных работ или о количестве израсходованных материалов. Это актуально в связи с тем, что воровство материалов и оборудования на стройках процветает. А на охрану надежды мало, поскольку обычно с ней легко договориться. Следовательно, одному специалисту, например инженеру технадзора заказчика, уполномоченному принимать объект от его имени, бывает невозможно установить, сколько и каких материалов израсходовал подрядчик, а что ушло "налево". Оплачивать же все издержки в конечном итоге приходится инвестору.

Полностью избежать случаев хищения вряд ли удастся, но вот снизить вероятность потерь от них - в ваших силах. Например, стороны в договоре могут указать, что "... при возникновении разногласий по сумме и объему выполненных работ спорные вопросы должны будут разрешаться при участии ... (наименование специализированной инженерной организации)". В этом случае, если заказчик не согласится с теми цифрами, которые указаны в актах приемки работ, - документах по ф. 2 (акт сдачи-приемки работ) и по ф. КС-3 (справка о стоимости выполненных работ и о произведенных затратах), предоставляемых подрядчиком, он обращается к специалистам. Специалисты, выехав на место и применив определенные методики, смогут достаточно точно определить, что подрядчиком было израсходовано не 10 т металла, как он указал, и не 5 т, как полагает заказчик, а 9 т*.

* Участие в урегулировании разногласий независимой организации - в интересах обеих сторон, а не только заказчика. Ведь если заказчик откажется от подписания акта приемки работ, то подрядчик также будет вправе обратиться к специалистам, которые подтвердят или не подтвердят сведения, отраженные в акте.
В договоре нужно подробно указать и то, как и кем будут оплачиваться услуги этой специализированной организации. Например, расходы могут возмещаться:
- обеими сторонами в равных долях;
- заказчиком, если выводы специалиста подтвердят сведения, указанные подрядчиком в актах;
- подрядчиком, если специалист установит, что сведения, отраженные в актах приемки работ, не соответствуют действительности.

На практике же стороны обычно не указывают в договорах на необходимость привлечения специалистов и при возникновении споров обращаются сразу в суд. Однако в судах рассмотрение таких дел затягивается. Это связано с тем, что суд не может вынести решение, пока по делу не будет проведена соответствующая экспертиза. Но редко какая из сторон желает заявить ходатайство о назначении такой экспертизы, ведь тогда она примет на себя обязанность оплатить все расходы по ее проведению и оплате труда экспертов. (А эксперты берут достаточно приличную сумму.) При этом стороны договора руководствуются тем, что неизвестно, к каким выводам могут прийти эксперты и удастся ли потом возместить за счет контрагента стоимость экспертизы.

Стоимость экспертизы во многих случаях зависит от договоренностей сторон. Кроме того, большое значение имеет вид экспертизы, ее срочность и объем. Ведь проверить качество малярных работ в помещении площадью 29 кв. м совсем не то же самое, что в 15-этажном жилом доме оценить обоснованность строительно-технической документации, а также соответствие предъявляемым требованиям условий осуществления строительства и надзора за его производством; оценить объем и качество строительно-монтажных и ремонтных работ, затрат и сроков их выполнения... Но, учитывая то, что в сфере строительства задействованы большие капиталы, а также интересы многих влиятельных структур, зачастую экспертиза носит формальный характер.

Договор еще не подписан, а строительство уже началось
При обсуждении условий сотрудничества с подрядчиком заказчику следует уделить особое внимание не только тому, как оформлен договор строительного подряда, но и тем условиям, которые обычно оговариваются устно. Например, о том, кто будет сдавать объект и на кого лягут "дополнительные" расходы, связанные с получением необходимых согласований, разрешений и с приемкой объекта различными органами и службами. (В зависимости от этого должны быть определены внедоговорной порядок, а также форма расчетов и учета движения денежных потоков.)

У некоторых строительных компаний может возникнуть соблазн "развести" неопытного заказчика. Подрядчик очень рискует, но в погоне за выгодным контрактом трудно руководствоваться здравым смыслом.

Пример:
В процессе поиска подрядчика компании-заказчики проводят мониторинг рынка и обычно ведут предварительные переговоры с несколькими строительными фирмами. Для расчета стоимости работ им предоставляется необходимая документация. Не желая упустить выгодный заказ, одна из строительных фирм быстренько подготовила проект договора, техническую документацию, направила все заказчику и, не дожидаясь того момента, когда договор будет подписан, приступила к работам: огородила площадку, завезла материалы, пригнала технику.

Когда заказчик обнаружил, что работы уже начались, он обратился к подрядчику за разъяснениями причин такой самодеятельности. Подрядчик пояснил, что с неким представителем фирмы-заказчика была достигнута устная договоренность о том, что подряд будет отдан именно их строительной компании. Затем он показал документы и радостно сообщил, что теперь заказчик обязан подписать договор. Действительно, строительная компания уже освоила значительные собственные средства, заключила договоры аренды техники с третьими лицами, получила разрешение на строительство. В общем, провела большую подготовительную работу. А если заказчик возражает, то ему объяснят, как он не прав. И, конечно, придется возместить строительной компании все затраты и неполученные прибыли...

Как быть заказчику в подобной ситуации? А если он не намерен заключать договор с этой строительной компанией или его не устраивают условия? Вправе ли заказчик отказаться от подписания документа? Конечно, вправе. При этом он совсем не обязан возмещать расходы подрядчика. Если же строительная компания обратится в суд, то ее действия при отсутствии материальных доказательств будут рассматриваться просто как самодеятельность.

Подрядчик отступил от условий договора
Все изменения и дополнения к договору строительного подряда оформляются в письменной форме. Но нередко подрядчики стремятся увеличить стоимость строительства, используя дорогостоящие материалы и оборудование, производя дополнительные работы, не предусмотренные проектно-сметной документацией. Поэтому заказчику в момент приемки следует быть предельно внимательным и учитывать не только качество работ и материалов, но и то, как их цена отражена в актах приемки. (Хотя, как мы увидим дальше, даже подписанный заказчиком акт не является бесспорным основанием для того, чтобы оплачивать подрядчику полную стоимость произведенных работ и использованных материалов.)

Ситуация довольно типичная. Подрядчик на основании устной договоренности с каким-либо представителем фирмы-заказчика производит дополнительные, не предусмотренные сметой работы. При сдаче объекта он уверен, что фирма-заказчик все полностью оплатит. Но документальных свидетельств нет, дополнительные соглашения не подписаны. А заказчик имеет полное право отказаться от увеличения суммы оплаты. Стоит ли гадать, получит подрядчик возмещение или нет.

Подрядчик, не сообщивший заказчику о необходимости выполнения дополнительных работ, не учтенных в технической документации, не вправе требовать их оплаты даже в случае, когда такие работы были включены в акт приемки и представитель заказчика его подписал. Акт лишь отразит, что работы действительно произведены, но не подтвердит согласие заказчика на возмещение дополнительных затрат.

Если заказчик не даст согласие на изменения в установленный срок, то подрядчик обязан приостановить работы.

Правоотношения, связанные со строительным подрядом, имеют свою специфику. Она представляет сложность особенно для тех, кто не имеет опыта общения с подрядчиками.

Значение акта приемки работ
Основанием для возникновения обязательства заказчика по оплате является принятие им результата выполненных работ. С подписанием актов приемки по договору строительного подряда законом связываются значительные последствия для сторон.

Пример:
Подрядчик произвел на основании договора работы по строительству производственного помещения. Заказчиком эти работы были приняты по акту. Но в дальнейшем он утратил интерес к объекту и отказался оплачивать работу подрядчика, ссылаясь на то, что по ряду причин договор строительного подряда, на основании которого и велись работы, не может считаться заключенным. Тогда подрядчик обратился в арбитражный суд с иском о взыскании с заказчика стоимости работ, выполненных при строительстве, что и было подтверждено актом. Заказчик, в свою очередь, заявил встречное требование о признании договора ничтожной сделкой.

Суд удовлетворил этот иск, согласившись с доводами заказчика о ничтожности договора в силу ст. 168 ГК РФ. А в соответствии со ст. 167 ГК РФ при признании сделки недействительной каждая из сторон обязана возвратить другой все полученное по сделке. В случае невозможности "...возвратить полученное в натуре (в том числе тогда, когда полученное выражается в пользовании имуществом, выполненной работе или предоставленной услуге) возместить его стоимость в деньгах...". Возврат выполненных работ и использованных материалов был, конечно, невозможен. Однако суд пришел к выводу, что сам факт подписания акта заказчиком "...свидетельствует о потребительской ценности для него произведенных работ и о желании воспользоваться результатами". При таких обстоятельствах исковое требование подрядчика было удовлетворено и понесенные им затраты подлежали компенсации.

Из данного примера следует, что даже признание договора строительного подряда недействительной сделкой не является безусловным основанием для отказа от оплаты работ.

Но наличие двустороннего акта приемки не лишает заказчика права заявить позднее свои возражения подрядчику или суду по объему и стоимости работ.

Если представленные заказчиком в суде доказательства подтвердят, что объемы по отдельным видам работ или их сметная стоимость, указанная в акте, завышены, то в судебном решении должна быть отражена стоимость фактически выполненных работ по заранее согласованным сторонами ценам.

Что касается требования подрядчика, то оно, конечно, не будет удовлетворено в полном объеме и сумма основного долга снизится. Соответственно, на нее и будут начислены проценты за пользование чужими денежными средствами, предусмотренные ст.395 ГК РФ. Для того чтобы избежать начисления этих процентов и пени, заказчику нужно в установленные сроки с момента подписания им акта приемки оплатить подрядчику ту сумму (часть работ), с которой он согласен. Это необходимо сделать еще и потому, что если суд удовлетворит иск подрядчика в полном объеме и признает претензии и доводы заказчика необоснованными, то проценты и пени будут взыскиваться уже не со всей суммы, указанной в актах, а только с ее неоплаченной части.

Неподписанный акт
В ситуации, когда заказчик необоснованно отказывается от подписания актов приемки работ, некоторые подрядчики, как ни странно, впадают в ступор и не производят никаких дальнейших действий. Работы остаются неоплаченными. Однако некоторые все же обращаются в суд и выигрывают спор. При этом пени и банковский процент могут оказаться даже больше основной суммы долга. Отметим, что это происходит только в случаях, если у подрядчика имеются материальные доказательства передачи актов уполномоченному лицу заказчика*.

* Таким доказательством, например, может стать отметка о вручении на копии сопроводительного письма (с датой вручения, подписью лица, которому был вручен акт) или обратное уведомление с отметкой о вручении заказного письма при отправлении документов по почте.
В суде заказчики приводят ряд причин, по которым они не подписали эти документы, но в активе подрядчика - довод о том, что в этих актах отсутствуют письменные замечания заказчика. Если подрядчиком все процессуальные действия выполнены верно и последовательно, то в большинстве случаев суд принимает его сторону.

Часто бывает, что, получив уведомление, заказчик не является для приемки работ (устно ссылается, например, на несоответствие объекта требованиям договора). Подрядчик делает отметку в акте приемки об отказе заказчика и обращается в суд с иском о взыскании стоимости произведенных работ на основании одностороннего акта приемки.

Заказчик вправе заявить встречный иск о признании акта недействительным. Но даже если он этого не сделает, суд все равно даст оценку его доводам о причинах отказа от подписания акта. Если доводы убедительны, подкреплены доказательствами, отказ будет признан обоснованным. Ведь в соответствии с п.1 ст.754 ГК РФ подрядчик несет ответственность перед заказчиком за допущенные отступления от требований, предусмотренных в технической документации, в СНиП(ах), включая и недостижение указанных в документации показателей объекта строительства.

Зачем нужны испытания
Некоторые договоры подряда содержат условие о том, что подписанию акта приемки должны предшествовать предварительные испытания и что работы будут приняты и оплачены только при положительном результате. При отрицательном результате заказчик освобождается от обязанности принимать объект и подписывать соответствующий документ, а подрядчик должен будет устранить выявленные дефекты и провести повторные испытания.

Однако в условиях, когда предусмотренные договором сроки истекли или истекают либо сам подрядчик не уверен в качестве выполненных работ, он может настаивать на том, что повторного испытания не требуется, поскольку все выявленные в результате предыдущего испытания дефекты были им устранены. В такой ситуации заказчику не следует поддаваться на уговоры подрядчика и на его обещания бесплатно ремонтировать объект в течение 10 лет. Не реагируйте на угрозы обратиться в суд и взыскать задолженность, пени и проценты за просрочку, если результат последующих испытаний будет положительным. А если подрядчик все же решится обратиться в суд, то данный иск не следует признавать, сославшись на соответствующее положение ГК РФ* и на условия заключенного договора.

* Согласно п.5 ст.753 ГК РФ в случаях, когда это предусмотрено законом или договором строительного подряда либо вытекает из характера работ, выполненных по договору, приемке работ должны предшествовать предварительные испытания. Приемка может осуществляться только при положительном результате проведенных испытаний.
О ПЕНИ
Рассмотрим пример того, как подрядчик может получить с заказчика деньги, не производя никаких работ. Крупная российская компания заключила с подрядчиком договор на проведение строительных работ. Но опытный подрядчик предусмотрел в договоре следующие условия:
- во-первых, заказчик обязан был передать подрядчику строительную площадку по акту. (Это правило, являющееся аксиомой, должно содержаться во всех без исключения договорах строительного подряда);
- во-вторых, договор предусматривал ответственность заказчика за непередачу строительной площадки в установленный срок с момента подписания договора.

Ответственность была определена за каждый день просрочки в процентном отношении от цены договора. Правда, размер пени был ограничен 3% от суммы договора. Но впоследствии выяснилось, что это немалые деньги (более чем 100 тыс. долл.). После того как заказчик не передал площадку в срок, подрядчик обратился к нему с напоминанием, и оказалось, что планы первого изменились и что строительство объекта отменяется. Тогда подрядчик обратился в суд с иском о взыскании пени за просрочку передачи строительной площадки. Дело им было выиграно, а проблем с взысканием не возникло.

Многие подрядчики, вдохновленные подобными примерами, стремятся непременно включить в договор эти условия. Конечно, большинство заказчиков не желают подписывать такие договоры, и если строительная компания не идет на уступки, то подряд отдается другой фирме. Но при этом заказчики должны помнить, что помимо договора существует еще и ГК РФ, а в соответствии с ним подрядчик (при определенных условиях) вправе рассчитывать на компенсацию за неисполнение обязательств, размер которой может оказаться даже выше, чем те пени, которые будут предусмотрены договором.

При составлении и подготовке договоров строительного подряда обращайте пристальное внимание не столько на императивные (предписывающие), обязательные для всех участников и для всех случаев, но и на диспозитивные нормы законодательства. В них указано, что некоторые из условий договора можно отразить по-разному, в зависимости от волеизъявления сторон, и не обязательно так, как предписано законодателем. Благодаря этому появляется возможность учесть и прописать в договоре условия, которые отражают реальные обстоятельства и специфику именно этой сделки, исходя из особенностей объекта, характера работ, репутации подрядчика, заказчика, инвестора и прочих немаловажных факторов. К сожалению, руководители строительных фирм, которые, как правило, и предоставляют на подпись заказчикам свои "типовые" договоры, чаще всего не обращают на это должного внимания. Поэтому в договоры вносится все, что есть в ГК. Тем самым, во-первых, документ перегружается, возникают дополнительные трудности для практической работы, а во-вторых, многие важные и существенные моменты остаются неучтенными.

ОБ НДС
В соответствии со ст.7 Закона Российской Федерации "О налоге на добавленную стоимость" реализация товаров (работ, услуг) предприятием производится по ценам (тарифам), увеличенным на сумму налога на добавленную стоимость. Известны случаи, когда в договоре строительного подряда, составленном подрядчиком, определялась цена работ и указывалось, что она является твердой и не подлежит изменению. Заказчик от данной цены приходил в восторг и подписывал договор. При этом от его внимания ускользал тот факт, что НДС взыскивается сверх стоимости работ, если он не был включен в расчет этой цены, например, при формировании сметы. Поэтому, если подрядчик предъявит заказчику требование о взыскании НДС, оно подлежит удовлетворению

Подряд на строительно-отделочные работы


ДОГОВОР
подряда на строительно-отделочные работы

	г._____________________
	"____"_______________200 __г.




__________________________________________________, именуем__ далее
(наименование организации-заказчика)

"Заказчик", в лице __________________________________________________,

(фамилия, имя, отчество, должность)

действующего на основании ___________________________, с одной стороны,

(Устава, положения)

и _________________________________________________, именуем__ далее

(наименование организации)

"Подрядчик", в лице _________________________________________________,

(фамилия, имя, отчество, должность)

действующего на основании ______________________, заключили настоящий

(Устава, положения)

Договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. По настоящему Договору Подрядчик обязуется в установленный
Договором срок провести строительно-отделочные работы и установку
оборудования в следующих помещениях здания по адресу: ________________
___________________________________________________________________,
а Заказчик обязуется принять выполненные работы и уплатить
обусловленную Договором цену. Улучшения, производимые Подрядчиком в
помещениях, указанных Заказчиком в виде установленного оборудования,
отделки и тому подобные улучшения именуются далее "Объект договора"
или "Объект".
1.2. Кроме того, Подрядчик обязуется в процессе выполнения работ
подбирать для выполнения субподрядных работ строительные организации,
а также изучать рынок строительных и иных материалов и других изделий
строительного назначения и представлять соответствующую информацию
Заказчику.
1.3. По завершении работ Подрядчик сдает, а Заказчик принимает
по Акту выполненную Подрядчиком работу. За работу, выполненную
субподрядчиками и другими контрагентами Подрядчика, Подрядчик
отвечает как за свою собственную работу.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Подрядчик обязан выполнять предусмотренные настоящим
Договором работы в соответствии с технической документацией,
определяющей объем, содержание работ и другие предъявляемые к ним
требования, и со сметой, определяющей цену работ. Состав и содержание
технической документации определяются в Приложении 1 к настоящему
Договору. Техническая документация представляется ___________________
__________________________________________________________________.
2.2. В случае, если в ходе выполнения обусловленной технической
документацией работ, Подрядчик обнаружит не учтенные в технической
документации работы и в связи с этим необходимость проведения
дополнительных работ и увеличения сметной стоимости работ, он будет
обязан сообщить об этом Заказчику.
2.3. При неполучении от Заказчика ответа на свое сообщение в
течение десяти дней Подрядчик обязан приостановить соответствующие
работы с отнесением убытков, вызванных простоем, на счет Заказчика.
Заказчик освобождается от возмещения этих убытков, если докажет
отсутствие необходимости в проведении дополнительных работ.
2.4. Если Подрядчик не выполнит обязанности, установленной
пунктом 2.3 настоящего Договора, он лишается права требовать от
Заказчика оплаты выполненных им дополнительных работ и возмещения
вызванных этим убытков, если не докажет необходимость немедленных
действий в интересах Заказчика, в частности в связи с тем, что
приостановление работ могло привести к гибели или повреждению объекта
строительства.
2.5. При согласии Заказчика на проведение и оплату
дополнительных работ Подрядчик будет вправе отказаться от их
выполнения лишь в случаях, когда они не входят в сферу
профессиональной деятельности Подрядчика либо в сферу деятельности
его субподрядчиков и других контрагентов либо не могут быть выполнены
Подрядчиком и его субподрядчиками (контрагентами) по не зависящим от
них причинам.
2.6. Заказчик вправе вносить изменения в техническую
документацию при условии, если вызываемые этим дополнительные работы
по стоимости не превысят десяти процентов указанной в смете общей
стоимости работ и не меняют характера предусмотренных в настоящем
Договоре работ.
2.7. Внесение в техническую документацию изменений в большем
против указанного в пункте 2.6 Договора объеме осуществляется на
основе согласованной сторонами дополнительной сметы. Если по не
зависящим от Подрядчика причинам стоимость работ превысит смету не
менее чем на десять процентов он будет вправе требовать пересмотра
сметы.
2.8. В случае необходимости устранения дефектов в технической
документации Подрядчик будет вправе требовать возмещения разумных
расходов, которые он понесет в связи с установлением и устранением
этих дефектов.
2.9. Обеспечение работ материалами и оборудованием несет
Подрядчик. По соглашению сторон Заказчик может принять на себя
обязанность полностью или частично обеспечить Подрядчика необходимыми
материалами и оборудованием.
2.10. Сторона, в обязанность которой входит обеспечение работ
материалами и оборудованием, несет ответственность за обнаружившуюся
невозможность использования предоставленных ею материалов или
оборудования без ухудшения качества выполняемых работ, если не
докажет, что невозможность использования возникла по обстоятельствам,
за которые отвечает другая сторона.
2.11. В случае обнаружившейся невозможности использования
предоставленных Заказчиком материалов или оборудования без ухудшения
качества выполняемых работ и отказа Заказчика от их замены Подрядчик
будет вправе отказаться от настоящего Договора и потребовать от
Заказчика уплаты цены договора пропорционально выполненной части
работ.
2.12. Заказчик вправе осуществлять контроль и надзор за ходом и
качеством выполняемых работ, соблюдением сроков их выполнения,
качеством предоставленных Подрядчиком материалов, а также
правильностью использования Подрядчиком материалов Заказчика, не
вмешиваясь при этом в оперативно-хозяйственную деятельность
Подрядчика.
2.13. Заказчик, обнаруживший при осуществлении контроля и
надзора за выполнением работ отступления от требований
проектно-сметной документации, которые могут ухудшить качество работ,
или иные их недостатки, обязан немедленно заявить об этом Подрядчику.
Если Заказчик не сделает такого заявления, он теряет право в
дальнейшем ссылаться на обнаруженные им недостатки.
2.14. Подрядчик обязан исполнять полученные в ходе строительства
указания Заказчика, если такие указания не противоречат условиям
настоящего Договора и не представляют собой вмешательство в
оперативно-хозяйственную деятельность Подрядчика.
2.15. Подрядчик должен устранять по требованию Заказчика и за
его счет недостатки, за которые Подрядчик не несет ответственности.
Подрядчик вправе отказаться от выполнения обязанности, указанной в
настоящем пункте в случае, когда устранение недостатков не связано
непосредственно с предметом настоящего Договора либо не может быть
осуществлено Подрядчиком по не зависящим от него причинам.
2.16. Заказчик может в любое время до сдачи ему результата
работы отказаться от исполнения настоящего Договора. В этом случае
Заказчик обязан уплатить Подрядчику часть установленной цены
пропорционально части работы, выполненной до получения извещения об
отказе Заказчика от исполнения договора. Заказчик также будет обязан
возместить Подрядчику убытки, причиненные прекращением настоящего
договора в пределах разницы между ценой, определенной за всю работу,
и частью цены, выплаченной за выполненную работу.

3. ПОРЯДОК ПРИЕМКИ РАБОТ. ТРЕБОВАНИЯ К КАЧЕСТВУ

3.1. Приемка работ осуществляется Заказчиком в течение 3 дней
после получения им сообщения Подрядчика о готовности к сдаче Объекта.
Стоимость приемки работ входит в смету, предусмотренную Договором, и
осуществляется Заказчиком в счет причитающейся Подрядчику оплаты.
Размер затрат на приемку не может превышать ___% от сметной стоимости
Объекта. В случае, если Заказчик затратит на приемку Объекта
средства, превышающие сумму, указанную в настоящем пункте, все
дополнительные расходы по приемке он будет обязан осуществить за свой
счет.
3.2. Сдача работы Подрядчиком и приемка его Заказчиком
оформляются актом, который подписывается обеими сторонами. При отказе
одной из сторон от подписания акта в нем делается отметка об этом и
акт подписывается другой стороной.
3.3. Заказчик вправе отказаться от приемки работ в случае
обнаружения недостатков, которые не могут быть устранены Подрядчиком
или Заказчиком.
3.4. В случае ненадлежащего выполнения работ Подрядчик не вправе
ссылаться на то, что Заказчик не осуществлял контроль и надзор за их
выполнением.
3.5. Гарантийный срок устанавливается в ___________ лет. Подрядчик
несет ответственность за недостатки, обнаруженные в пределах
гарантийного срока, если не докажет, что они произошли вследствие
нормального износа объекта, ненадлежащего ремонта объекта,
произведенного самим Заказчиком или привлеченными им третьими лицами.
3.6. Подрядчик несет ответственность перед заказчиком за
допущенные отступления от требований, предусмотренных в технической
документации и в обязательных для сторон строительных нормах и
правилах. Подрядчик не несет ответственности за допущенные им без
согласия Заказчика мелкие отступления от технической документации,
если докажет, что они не повлияли на качество объекта строительства.
3.7. Риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта в
части улучшений, производимых по настоящему Договору Подрядчиком, а
именно: устанавливаемого (или установленного) Подрядчиком
оборудования, использованных или неиспользованных Подрядчиком
строительных и отделочных материалов, выполненной Подрядчиком отделки
и т.п. - до приемки работ Заказчиком несет Подрядчик.
3.8. Если отделочные работы или установка оборудования выполнены
Подрядчиком некачественно или оказались невыполненными вследствие
недоброкачественности предоставленного Заказчиком материала или
оборудования либо исполнения ошибочных указаний Заказчика, Подрядчик
вправе требовать оплаты всей предусмотренной сметой стоимости работ
при условии, если Подрядчиком выполнены условия настоящего Договора,
предусмотренные п. 3.9.
3.9. Подрядчик обязан немедленно предупредить Заказчика и до
получения от него указаний приостановить работу при обнаружении:
непригодности или недоброкачественности предоставленных
Заказчиком материала, оборудования, технической документации или иных
предметов; возможных неблагоприятных для Заказчика последствий
выполнения его указаний о способе исполнения работы;
иных не зависящих от Подрядчика обстоятельств, которые грозят
годности или прочности результатов выполняемой работы либо создают
невозможность ее завершения в срок.
3.10. Заказчик обязан в течение трех дней после получения
извещения Подрядчика об обстоятельствах, указанных в п. 3.9, дать
указания Подрядчику о дальнейших действиях.
3.11. Если Заказчик, несмотря на своевременное и обоснованное
предупреждение со стороны Подрядчика об обстоятельствах, указанных в
п. 3.9 в разумный срок не заменит непригодные или недоброкачественные
материалы, оборудование, техническую документацию или иные
непригодные вещи, не изменит указаний о способе выполнения работы или
не примет других необходимых мер для устранения обстоятельств,
препятствующих качественному и своевременному выполнению Подрядчиком
своих обязательств Подрядчик вправе отказаться от исполнения
настоящего договора и потребовать возмещения причиненных его
прекращением убытков в размере установленной настоящим Договором
оплаты за весь объем работ.
3.12. Если Подрядчик не предупредит Заказчика об
обстоятельствах, указанных в п. 3.9 настоящего Договора, либо
продолжит работу, не дожидаясь истечения указанного в п. 3.10 срока
на предупреждение или вопреки своевременному указанию Заказчика о
прекращении работы, он будет не вправе при предъявлении к нему или им
к Заказчику соответствующих требований ссылаться на указанные обстоя-
тельства.

4. ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ ПО ДОГОВОРУ

4.1. Оплата выполненных по настоящему Договору работ
производится Заказчиком в размере, предусмотренном сметой, а именно:
__________________________________________________________ рублей.
4.2. Заказчик выплачивает Подрядчику аванс в размере _________________
рублей в течение __________ дней после подписания настоящего Договора.
Окончательный расчет производится после окончательной сдачи работ
Подрядчиком Заказчику при условии, что работа выполнена надлежащим
образом и в сроки, установленные настоящим договором или досрочно.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по
настоящему договору стороны несут ответственность в соответствии с
действующим законодательством Российской Федерации. При этом штрафные
санкции взыскиваются сверх сумм возмещения убытков.
5.2. При неисполнении заказчиком обязанности уплатить
установленную цену либо иную сумму, причитающуюся подрядчику в связи
с выполнением договора подряда, подрядчик имеет право на удержание
принадлежащих заказчику оборудования остатка неиспользованного
материала и другого оказавшегося у него имущества заказчика до уплаты
заказчиком соответствующих сумм.
5.3. В случае, если фактические расходы Подрядчика окажутся
меньше тех, которые учитывались при определении цены работы,
Подрядчик сохраняет право на оплату работ по цене, предусмотренной
настоящим договором, если Заказчик не докажет, что полученная
Подрядчиком экономия повлияла на качество выполненных работ.
5.4. В случае несвоевременного перечисления Заказчиком средств в
оплату по настоящему Договору Заказчик будет обязан выплатить
Подрядчику пеню из расчета _____% в день за каждый день просрочки от
вовремя невыплаченных сумм.

6. ПОЧТОВЫЕ И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

6.1. Заказчик: ________________________________________________________
_____________________________________________________________________
_____________________________________________________________________

6.2. Подрядчик: _______________________________________________________
_____________________________________________________________________
_____________________________________________________________________

Подписи сторон:

	Заказчик
	Подрядчик

	______________________
(подпись)
	______________________
(подпись)

	М.П.
	М.П.


